SATZUNG

Die Gemeinde Waltenhofen erlidnt als Satzung anfgrund des § 2 Abs.
1 S5atz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB- und des
Art. 31 der Bayer. Bauordnung -BayBO- sowie des Art. 23 der Baye-
rischen Gemeindeordnung -GO- in den jeweils giiltigen Fassungen
folgenden

Bebauungsplan "Kurzberg"
Gemeinde Waltenhofen

A. FESTSETZUNGEN

§ 1
Inhalt des Bebauungsplanes

Flir das Gebiet "Kurzberg" in Waltenhofen gilt die vom Architek-
turbiiro Uhlemayr & Kroiss gefertigte Bebauungsplanzeichnung i.d.F.
vom 01.09.1997, gedndert am 07.04.1998, die zusammen mit den fol-
genden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

1. Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet -WA- im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I.S. 132) festgesetzt.

2. Nicht zuldssig sind Nutzungen i.S. von
§ 4 Abs. 3 BAUNVO: Nr. 4. Gartenbaubetriebe
§ 4 Abs. 3 BauNV0O: Nr. 5. Tankstellen.

§ 3
MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzte
Grundfldchenzahl (GRZ), die festgesetzte GeschoBflichenzahl (GFZ)
und die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse, sowie durch Festset-
zungen zur Hohe baulicher Anlagen.

§ 4
Begrenzung der Anzahl der Wohnungen bei
Doppelhaushdl ften und Reihenh3usern

Kommen in den Geltungsbereich Reihenhsuser oder Doppelhaush#lften
zur Ausfiihrung, wird die Zahl der Wohnungen auf 2 pro Reihenhaus
oder Doppelhaushdlfte beschrénkt. Einzelhduser sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen. - SR :



§5
Dachform und Dachneigung fiir Wohngebdude, Garagen usw.

Hauptgebdude:

Zugelassen sind natur-ziegelfarbige Satteldidcher mit folgenden
Dachtiberstdnden:

Ortgang: 0,80 m - 1,20 m
Traufe: 0,80 m - 1,50 m

Die D&dcher miissen eine Dachneigung zwischen 26 und 35 Grad
anfweisen.

Nebengebdude:

Bei den Garagen sind naturrotziegelfarbene Satteldicher oder
extensiv begriinte Flachd8cher zugelassen. Flachdidcher von
Hanggaragen sind mit Erdreich zu {iberdecken und zu begriinen.

§ 6
Eniestock

Bei Geb&uden mit der Festsetzung -II- darf bei Wohngebduden,
wenn 2 Geschosse (Erd- und ObergeschoB) errichtet werden, der
Eniestock maximal 0,60 m betragen.

Der Kniestock wird gemessen von 0K Rohdecke bis OK FuBpfette.

g 7
Dachaufbauten

Bei Hauptgeb&uden sind Dachaufbauten und Dachgauben unter fol-
genden Voraussetzungen zuldssig:

- Die Gesamtldnge aller Dachgauben einer Dachseite darf nicht
mehr als 1/3 der Dachlinge betragen.

- Je Dachseite sind maximal 2 Gauben zulissig, wobei zwischen
den einzelnen Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhal-
ten ist.

- Dachgauben miissen zur Giebelwand einen Mindestabstand von
2,00 m haben.

- Gauben scllen mindestens 0,50 unterhalb des Firstes des
Hauptgebdudes ansetzen.

-~ Dachaufbauten und Dachgauben milssen sich harmonisch in das
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Gesamtbild des Gebdudes einfiigen.

-~ In Wiederkehren sind keine Dachaufbauten oder Dachgauben zu-
ldssig.

2. Dachaufklappungen und Dachbalkeone sind unzuldssig.

§ 8
Garagen, sonstige Nebengebiude und Nebenanlagen

1. Fiir jedes Bauvorhaben sind folgende Stellpl&tze nachzuweisen:

- Einfamilienhfuser mit 1 Wohnung 2 Stellplatze
mit 2 Wohnungen 3 Stellplidtze

- Mehrfamilienhfuser 1,5 Stellpldtze pro Wohnung.

2. Garagen sind mit etwaigen Nebengeb&uden (bis hchstens 9,00 gm
Grundflédche) jeweils in einem BaukOrper zusammenzufassen und
gestalterisch aufeinander abzustimmen. Pro Grundstiick kann
auferdem ein freistehendes Nebengebaude chne Feuerstitte und
Aufenthaltsraum von maximal 6,00 gm Grundfliche und hdchstens
2,50 m Firsththe innerhalb oder auBerhalb der Baugrenzen er-
richtet werden.

3. Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlienlich
der sonstigen Nebengebdude einheitlich zu gestalten.

§ 9
Grundstiicksbepflanzungen

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke diirfen nur Striucher, Biische
und Bdume heimischer Arten verwendet werden.

& 10
Immissionsschutz

An den in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Gebdude-
fassaden diirfen unter Beriicksichtigung der &stlich des Plan-
gebietes vorbeifiihrenden Bahnlinie Immenstadt-Kempten keine
zum Liiften erforderliche Fenster von Schlaf~ und Kinderzim-
mern orientiert werden.



Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemdp § 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB mit dem Tage

der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
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